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1. Organize Sanayi Bolgeleri Tanimi

Sanayinin uygun gorilen alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve cevre
sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklari rasyonel kullanmak, bilgi ve
bilisim teknolojilerinden vyararlanmak, sanayi tdrlerinin  belirli  bir plan dahilinde
yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla; sinirlar tasdik edilmis arazi pargalarinin imar
planlarindaki oranlar dahilinde gerekli idari, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kiiglik imalat
ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik alanlari, teknoloji gelistirme bdlgeleri ile donatilip planl
bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi icin tahsis edilmesiyle olusturulan ve 4562
Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hikiimlerine gore isletilen mal ve hizmet lretim
bolgeleridir.

0SB, mitesebbis heyetin basvurusu lizerine Bakanlikca verilen kamu yarari karari ve sinirlari
belirlenmis yetki cercevesinde kamulastirma islemleri yapabilen veya yaptirabilen bir 6zel
hukuk tizel kisiligidir.

Arazinin milkiyetinin edinilmesinde yapilan masraflar ile arazi bedeli 6deme yikimluligu
OSB tuzel kisiligine aittir.

2. ilk Basvuru

Yer secimi talebi igin, OSB kurmak isteyen gergek ve tlizel kisiler tarafindan hazirlanan OSB
On Arastirma ve Bilgilendirme Raporu Valilik uygun gérisii ile birlikte Bakanliga sunulur.

Yeni bir OSB yer seg¢imi talebinin degerlendirmeye alinabilmesi igin, il genelindeki ihtisas
OSPB’ler harig, diger OSB’lerde bulunan toplam sanayi parsellerinin en az %75’inde Uretim
veya insaata baslanmis olmasi gerekmektedir.

ilave alan yer secimi talebinin degerlendirmeye alinabilmesi icin, ilave alan talebinde bulunan
OSB’de toplam sanayi parsellerinin en az %90’inda lretim veya ingaata baslanmis olmasi
gerekmektedir. Ancak o ilde baska bir OSB’nin bulunmamasi halinde bu oran %75 olarak
uygulanir.

Ayni sektoér grubunu iceren ihtisas OSB’lerde ikinci ve Uglncl fikralardaki oranlar aranir.
Ancak, Ozel OSB’ler ile Tiirkiye Yatirrm Destek ve Tanitim Ajansinin yatirimci temin ettigi
projelerde ikinci ve Uglincl fikralardaki oranlar aranmaz. Yer seciminin sonuclandiriimasina
kadar olan faaliyet, OSB kurulusuna katilacak kurum ve kuruluslar tarafindan Valilik kanaliyla
yarGtalir.



3. Yer Se¢imi

OSB'’lerde yer segimi Organize Sanayi Bolgeleri Yer Se¢imi Yonetmeligine gore yapilir. OSB
kurmak isteyen gercek ve tlizel kisiler tarafindan OSB bilgilendirme raporu hazirlanir, Valiligin
uygun gorisi ile birlikte yer secimi talebi Bakanhga iletilir. Bakanlk tarafindan yapilacak
degerlendirmeden sonra yer se¢imi ¢alismalari baslatilir.

Yer secimi talebinde 6éneri alan bulunmasi durumunda séz konusu alan igin; il 6zel idaresinin
ve Belediye sinirlari veya micavir alan sinirlari igerisinde olmasi halinde ilgili belediyenin
olumlu goriisiinin alinmasi gerekmektedir.

Bakanlik tarafindan ilgili kurumlarin katihmiyla yer secimi icin etit yapilmasi ve alternatif
alanlarin degerlendirilmesinden sonra yer secimi yapilir. Yer secimi kesinlesmemis OSB’lerin
kurulus islemleri yapilmaz. Yer seciminin kesinlesmesinden sonra, OSB sinirlari disinda kalan
alanlarin planlanmasi, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi veya ilgili idareler tarafindan en gec bir yil
icinde yapilir.

Yer seciminin Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait arazilerden yapilmasi halinde, bu
araziler, talep edilmesi ve baskaca bir sakincasi bulunmamasi durumunda, 29/1/2004 tarihli
ve 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsamindaki illerde
OSB’lere bedelsiz devredilebilir, diger illerde ise 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar
Kanununun 63 incii maddesinde yer alan harca esas degerleri lizerinden pesin veya taksitle
o0denmek lizere OSB'lere satilabilir.

29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
kapsamindaki iller: Vergi ve sigorta primi tesvikleri ile enerji destegi acisindan Devlet
istatistik Enstitiisii Baskanliginca 2001 yili icin belirlenen fert basina gayri safi yurt ici hasila
tutari, 1500 ABD Dolari veya daha az olan iller ile bu iller disinda kalan ve Devlet Planlama
Teskilati Mistegarliginca 2003 yili igin belirlenen sosyo-ekonomik gelismislik siralamasina
gore endeks degeri eksi olan iller olup iki Olgit birlikte degerlendirildiginde TRB1
Bolgesindeki dort il de bu kapsama girmektedir.

Tablo 1: TRB1 Bolgesi GSYH, 2001

_ 1.704 1.417 1.584 1429 2.146

KAYNAK: TUIK

Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi



Elazig: -0,10131
Tunceli: -0,40003

2001 yili sonrasinda illerin fert basina GSYiH tutarlarinin ve 2003 yili sonrasinda illerin
sosyoekonomik gelismislik endeks degerlerinin degismesi kapsamda bir degisiklik
yaratmayacaktir.

4. 0SB On Arastirma ve Bilgilendirme Raporu

OSB kurulmak istenilen yerlesim birimi hakkindaki genel bilgileri ve OSB kurulmasina iligkin
gerekgeleri belirten ve igerigi Bakanlikga (Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi) belirlenen
rapordur.

5. OSB Kurulus Siireci

0SB, Yer Se¢imi Yonetmeligine gore uygun goriilen yerlerde Bakanhgin onayi ile kurulur.

OSB; kurulmasi 6ngoriilen yerde varsa sanayi odasl, yoksa ticaret ve sanayi odasl, o da yoksa
ticaret odasindan en az biri ile talepleri halinde il 6zel idaresi veya OSB’nin iginde bulunacagi
il, ilce veya belde belediyesinin, blylksehirlerde ayrica blylksehir belediyesinin
temsilcilerince imzali ve valinin olumlu gorisinl igeren kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a
onaylanmasi ve sicile kaydi ile tlizel kisilik kazanir.

OSB’lere ait yer segimi, Bakanhgin koordinatorliginde ilgili kurum ve kuruluslarin
temsilcilerinin katilimiyla olusan Yer Secimi Komisyonunun vyerinde yaptigi inceleme
sonucunda oybirligi ile yapilir ve OSB ilan edilir.

Yurdrlukteki mevzuat geregince korunmasi gereken ve sanayi tesislerinin kurulmasina izin
verilmeyen alanlar OSB yeri olarak incelemeye alinmaz.

Maulkiyet sinirlariicinde Saghk Bakanliginca ongorilen saglk koruma bandi birakilir.

OSB sinirlari icerisinde yapilacak imar ve parselasyon planlari ve degisiklikleri, OSB tarafindan
hazirlanir ve Bakanhgin onayina sunularak il idare Kurulu karari ile yirirlige girer.

YirdrlGge giren imar planina gore arazi kullanimi, yapi ve tesislerinin projelendirilmesi, insasi
ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlari OSB tarafindan
verilir ve denetlenir.



Secilen bolgede 6zel milkiyette olan araziler bulunmasi halinde bu araziler rizaen satin alma
veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte tasinmazlar hakkinda 2942 sayil
Kamulastirma Kanunu hikiamleri uygulanir.

6. Kurulus Protokolii

OSB’nin unvanini, adresini, OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslarin katilma payi
oranlarini ve mitesebbis heyette temsil edilecekleri tiye sayilarini, katilma paylarinin 6deme
sekil ve sartlarini, OSB’nin organlarinda gorev alan asil ve yedek tyelerin adlari ile temsil
ettikleri kurum ve kuruluglari, katilimcilarin karma veya ihtisas seklinde sektér gruplari ile
Bakanhgin gerekli gordigi hallerde, belirledigi OSB’de yer tahsis edilecek 6zel ya da tizel
kisilerin temel vasiflari ve istigal konularini, temsil ve ilzamla yetkilendirilmis Gyelerini,
ylrirlige giris kosulu, imzalari ve tarihini, Valinin olumlu gorisiini iceren Bakanliga sunus
dilekgesini, Bakanlik onay bolimini igerir.

7. OSB’nin Organlari

a) Miitesebbis Heyet (isletme asamasinda Genel Kurul)

Mitesebbis heyet OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslarin yetkili organlarinca,
mensuplari arasindan tespit edilecek tyelerden olusur. Miitesebbis heyeti olusturacak lye
sayisi onbes asil ve onbes yedek liyeden fazla olamaz.

Katilan kurum ve kuruluslarin mitesebbis heyette temsil edilecekleri liye sayisi, katilim
oranlari dikkate alinarak kurulus protokoliinde belirlenir.

Miutesebbis heyette yer alan Uyeler iki yil igin segilir ve temsil ettikleri kurum ve
kuruluslardaki gorevleri sona erdiginde lyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin
yerine, temsil ettigi kurum ve kurulusun 6n siradaki yedek Uyesi gecer. Katilan Uye, yerine
gectigi Uyeden kalan siireyi tamamlar.

Mitesebbis heyet en az (i¢ ayda bir defa baskan veya baskanin yoklugunda baskanvekili
baskanliginda salt cogunluk ile toplanir. Kararlar mevcudun salt cogunlugu ile alinir. Oylarin
esitligi halinde baskanin oyuna itibar edilir.

Mitesebbis heyet; OSB’nin kurulus amacini gerceklestirmek icin gerekli kararlari ve tedbirleri
almak, yer secimi raporunda belirtilen hususlari yerine getirmek, kanun, yonetmelik, kurulus
protokoll ve benzeri dizenlemelerle verilen gorevleri yapmak, yonetim ve denetim kurulu
¢alismalarini ve hesaplarini ibra etmek, OSB’ye ait para ve diger kaynaklari kurulus amacina
uygun kullanmakla ylikimli ve gorevlidir.

b) Genel Kurul



OSB’de (iretime gectigini Bakanlikca istenecek belgelerle ispatlayan ve kurulus protokoliinde
tarifi yapilan isletmelerin sayisi bolgede kurulacak isletme sayisinin 1/3’line ulastiginda,
kendilerine yer tahsis edilen veya satilan ve bdylece katilimci sifatini iktisap eden gercek ve
tuzel kisiler, temsil ve ilzama yetkili birer temsilcilerinin kendi aralarinda sececekleri Gyeler
vasitasiyla miitesebbis heyette temsil edilirler. Bu suretle secilen Gyelerin sayisi mitesebbis
heyet (iye sayisinin yarisini gecemez.

Bolgede kurulacak tim isletmelerin 2/3’Unln yapi kullanma izni almasi ve bunlarin da en az
yarisinin Uretime gectigini isyeri agma belgesi ile belgelemeleri halinde, katiimcilar veya
temsilcilerinin mUtesebbis heyet Uyeleri ile birlikte en geg alti ay iginde yapacaklari ilk genel
kurul toplantisinda miitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulunun gérevi sona
erer.

Uretime gegmis katilimcilarin salt cogunlugu mitesebbis heyetin devam etmesini istedikleri
takdirde miutesebbis heyet devam eder. Mitesebbis heyetin devam etmesi durumunda
mitesebbis heyete katilacak katilimcilarin sayisi miitesebbis heyet lye sayisinin yarisindan
bir fazla olur.

Genel kurulun ilk toplantisinda, mevcut kurulus protokoll tlzel kisiligin ana s6zlesmesi
olarak degistirilir, kararlar salt gogunlukla alinir.

Genel kurulun teskilini miteakip OSB Kanununda aksine bir hikiim bulunmadigi takdirde,
OSB’lerin organlari ile ilgili olarak Tirk Ticaret Kanununun anonim sirketlerin organlari ile
ilgili hikiimleri kiyasen uygulanir.

Genel kurulun olusumunu miteakip mitesebbis heyet, yonetim kurulu ve denetim kurulu
OSB ile ilgili herhangi bir karar alamaz, alacaklari karar uygulanmaz.

c) Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu, mitesebbis heyetin en az doérdii kendi Uyeleri arasindan olmak Uizere
sececegi bes asil, bes yedek tiyeden olusur. Yonetim kurulu Gyeleri iki yil icin secilir.

Yonetim kurulu Uyeleri kendi aralarinda bir baskan ve bir baskanvekili secerler. Yonetim
kurulu en az ayda iki defa toplanir ve toplanti salt cogunluk ile yapilir. Kararlar salt cogunlukla
verilir. Oylarin esitligi halinde baskanin oyuna itibar edilir.

Yonetim kurulu; kanun, yonetmelik, kurulus protokoli ve benzeri diizenlemeler ile
mitesebbis heyetin kararlari cercevesinde OSB’nin sevk ve idaresini ylriitmekle gorevlidir.

d) Denetim Kurulu

Denetim kurulu, mitesebbis heyetin kendi Uyeleri arasindan sececegi iki asil, iki yedek
Uyeden olusur. Denetim kurulu Gyeleri iki yil icin segilir.



Denetim kurulu bitcenin sarf ve uygulamasini denetlemek, yilda bir defa genel denetleme
raporu ve en az U¢ ayda bir de ara rapor dizenleyerek miitesebbis heyete sunmakla
gorevlidir.

e) Bolge Mudiirliigii

Bolge mudurligu, bolge mudiri ile yeteri kadar idari ve teknik personelden olusur. Kredi
kullanan OSB’lerde, mudirliigiin teskilat semasi ve kadrosu Bakanlik onayi ile olusur ve
degisir.

Bolge midirl, mitesebbis heyet tarafindan atanir. Bolge miduird, yonetim kurulunun
kararlari ve talimatlari dogrultusunda OSB’nin sevk ve idaresini ylrtitmek ve verilen diger
gorevleri yapmakla yukamlidur.

8. Temsil ve llzam

OSB'ler; yonetim kurulu baskani veya baskanvekili tarafindan temsil edilir. OSB’yi ilzam edici
(baglayici) yazilar yonetim kurulu baskani ile birlikte bir diger yonetim kurulu Uyesi veya
yetkilendirilmis OSB bdlge midirid tarafindan imzalanir ve bdylece cift imzali olarak
tamamlanir.

9. OSB’nin Gelirleri

a) Miitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluslarin verdikleri istirak paylar

OSB’nin olusumuna katilan kurum ve kuruluslar Bakanlik¢a belirlenecek kurulus masraflarina
katilmayl Bakanliga taahhit ederler. Bu taahhit tlzel kisilik iktisabindan itibaren OSB’ye
karsi da gecerlidir. Katilim paylarinin 6deme sekil ve sartlari kurulus protokoliinde belirlenir.
Bu konudaki uyusmazliklar asliye hukuk mahkemesince ¢éziimlenir.

b) Arsa tahsisi yapilan veya satisi yapilan ve OSB’de faaliyet gosteren katilimcilarin 6dedikleri
aidatlar ile arsa ve alt yapi katilim paylari ve hizmet karsiliklari.

c) OSB alt yapi ve sosyal tesislerinin ihalesi icin hazirlanan dosyalarin satis bedelleri ile bolge
icinde kurulacak olan isletmelerin projelerinin tasdik ve vize bedelleri.

d) Yonetim Aidatlari
e) Su, elektrik, dogalgaz, sosyal tesis, aritma ve benzeri isletme gelirleri ile istirak gelirleri.

f) Arsa satisindan saglanan gelirler.

g) Bagislar.



h) Bolge ortak miilklerinin kira ve hizmet gelirleri.
i) Banka faizleri.

j) Gecikme cezalari.

k) ilan ve reklam gelirleri.

) Diger gelirler.

10. Krediler

OSB’nin yetkili organlari projenin kesif tutari ve genel idare giderleri ile ilgili olarak,
Bakanliktan kredi talep edebilirler. Bu kredinin miktari gosterilen teminatlarla sinirhdir.
Krediye ait tip sozlesme Bakanlik¢a hazirlanir.

Kredi talebi ve bunun geri 6deme usul ve esaslari Bakanlik¢a c¢ikarilacak yonetmelikle
belirlenir.

Ayrica ihtiya¢ duyulmasi halinde baska i¢ kaynaklar ile dis kaynaklardan kredi kullanabilirler.

Kalkinmada oncelikli yorelerde yapilacak OSB ile yliksek teknoloji gerektiren ihtisas OSB’ye
arsa kredisi de verilir.

Gelismis ve normal yorelerde; ilk defa yapilan OSB’nin alt yapisi icin Bakanlik¢a belirlenen
sartlarda kredi kullandirilir. Yeni proje veya tevsii seklinde yapilacak miteakip bélimlerde ise
faiz oranlari Bakanlikca belirlenecek miktarlarda artirilarak uygulanir.

Kamulastirma igin verilecek kredi miktari Bakanlik¢a belirlenir.

11. Arsa Satiglar

Arsa satislari miitesebbis heyetin belirleyecegi prensipler icerisinde yonetim kurulunun yetki
ve sorumlulugu ile gerceklestirilir ve Bakanliga bilgi verilir. Kredi kullanan OSB’lerde kredi
borcu 6deninceye kadar Bakanhgin ilgili bankaya bildirdigi bu satislari banka takip eder,
tahsis ve satistan elde edilen meblag ile kredi taksitlerinin sliresinde 6denmesini saglar.

Tasinmazlarin kredi alacaklisi kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklisi kurulus, satin aldigi
tasinmazi sadece bdlgenin kurulus protokoliinde 6ngorilen niteliklere sahip gercek veya
tuzel kisilere en gec iki yil icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tizel kisilere
kiraya vermek zorundadir.



12. Arsa Tahsisleri

Katilimcilara arsa tahsisi, Bakanhk tarafindan cikarilacak yonetmelik hiikiimlerine gore
mutesebbis heyet tarafindan yapilir.

Bakanlik gerekli gordugu takdirde, OSB’de yer tahsis edilecek 6zel ya da tlzel kisilerin temel
vasiflari ile istigal konularini kurulus protokoliinde belirleyebilir.

Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.

Bu arsalar katilimcilar ve mirascilari tarafindan borcun tamami 6denmeden ve tesis Uretime

gecmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa

tahsis ve satisinin sirket stattistindeki katilimcilara yapilmasi halinde, borcu édenmeden ve
tesis Uretime gecmeden arsanin satisini ve spekilatif amach islemlerle miulkiyet hakkinin
devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir.

Ancak, arsa tahsisi veya satisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katihmci vasfini
tasiyan ortagina veya ortaklarina tahsis hakkinin devri mimkindir. Bu konudaki islemlerin
muvazaali olup olmadigini tetkikle ve sonucuna gore gerekli tedbirleri almakla Bakanlik
yetkilidir.

Bu husustaki yasaklara aykiriligin mahkemece tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa
olsun tahsis veya satis tarihindeki bedeli ile geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satisi

yapilr.

Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
“tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Uglincl kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorisi
alinmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler,
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

OSB'’lerde yer alacak sanayi kuruluslarinin miisterek yararlarina yonelik hizmet vermek lizere,
Kiiciik ve Orta Olcekli Sanayi Gelistirme ve Destekleme idaresi Baskanligi, Sosyal Sigortalar
Kurumu, Tirk Standartlari Enstitiisii, Posta isletmesi Genel Miidiirliigi, T. Telekomiinikasyon
A.S., Turk Patent Enstitlisi, mitesebbis heyette temsil edilen oda gibi kurum ve kuruluslara
miitesebbis heyet tarafindan milkiyeti OSB’de kalmak lzere arsa tahsis edilebilir.

13. Bedelsiz Tahsis

29.03.2011 tarihli 6215 sayili yasayla getirilen gecici 9. Maddeye gore; il ve ilgcelerin
sosyoekonomik durumlari dikkate alinarak OSB’lerdeki parsellerin tamamen veya kismen
bedelsiz tahsisleri Bakanlar Kurulu karari ile belirlenir.

Buna gore;



a) Bakanlik kredisi kullanan organize sanayi boélgelerindeki tahsis edilmemis parseller,
organize sanayi bolgesinin yetkili organlarinin karar almalari halinde en az on kisilik istihdam
ongoren yatirimlara girisen gercek veya tiizel kisilere tamamen veya kismen bedelsiz olarak
tahsis edilebilir. Bu durumda tahsis edilen parselin degeri, Bakanhk tarafindan organize
sanayi bolgesine verilen kredi geri 6demesinden mahsup edilir. Bu maddenin yururlige
girdigi tarihten once gercek ve tlizel kisilere bedelli olarak tahsis edilmis parseller igin
o0demeler durdurulur ve kalan meblag Bakanlik tarafindan organize sanayi bélgesine verilen
kredi geri 6demesinden mahsup edilir. Parsellerin mahsup islemlerine esas degeri, Hazine
Miustesarliginin uygun gorisi alinmak suretiyle Bakanlikga her organize sanayi bolgesi icin
tespit edilecek yili metrekare fiyati Gizerinden hesaplanir.

b) Bakanlk kredisi kullanmamis ya da kredi borcunu 6demis olan organize sanayi
bolgelerinden de yetkili organlarinin karar almalari halinde, en az on kisilik istihdam 6ngoren
yatirimlara girisen gercek veya tlizel kisilere tamamen veya kismen bedelsiz olarak parsel
tahsisi yapilabilir. Bu durumda tahsis edilen parselin degeri, organize sanayi bolgesi tiizel
kisiligine Hazinece &denir. Odemeye esas parselin degeri, Hazine Miistesarliginin uygun
gortsl alinmak suretiyle Bakanlikga her organize sanayi boélgesi icin tespit edilecek yil
metrekare fiyati Gzerinden hesaplanir.

Yatirimcinin bu madde kapsaminda belirlenen sartlara uymadiginin veya micbir sebepler
hari¢ 6ngorilen slirede yatirrmin tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi
karari aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda tasinmazin lizerindeki tim yapi ve
tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin organize sanayi bolgesi
tuzel kisiligine intikal eder, bundan dolayi adina tahsis yapilan kisiler veya Uginci kisilerce
herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak, dngoriilen slirede yatirimin en az ylizde
ellisinin gergeklestiriimesi halinde yatirrmin bedeli, yeni yatirnmci tarafindan o6nceki
yatirimciya 6denir. Bu 6deme, organize sanayi bolgesi tlizel kisiligince saglanir. Yukarida
belirtilen en az on kisilik istihdam sarti Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bdlgelerinde
aranmaz.

Organize sanayi bolgelerinde parsel tahsisine iliskin uygulama, bu maddenin yirirlige girdigi
tarihten itibaren iki yil siire icin gecerlidir. Bu stire Bakanlar Kurulu karari ile en fazla iki defa
ikiser yil daha uzatilabilir.

14. Tapu Verme

Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde, arsa tahsisi yapilan katilimcilardan; tahsis bedelini
odeyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu icin teminat mektubunu ya da OSB’nin kesin
olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagini
belirten noter tasdikli taahhitnamesini OSB’ye verenlerden; mevzuata uygun yatirimini
tamamlayip tesisi Uretime gecenlere geri alim hakki serhi konulmadan, tesisi Uretime
gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapulari verilir.
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Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
“tasinmazin icra yoluyla satisi dahil lclincti kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorisi
alinmasi zorunludur” serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler,
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

15. Katilimcinin Tesisini Kiralamasi

Kiralamanin yapilabilmesi igin; kiralanacak tesisin tapusunun alinmis olmasi, katilimcinin
OSB’ye karsi vadesi geg¢mis hi¢ bir borcunun bulunmamasi, OSB yonetim kurulunca,
kiralamanin mevzuat cercevesinde usul ve esaslara uygun olduguna iliskin karar alinmasi,
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi hiikiimlerine tabi olan projeler igin “CED Olumlu
Karari” veya “CED Gerekli Degildir Karar1” nin alinmasi gerekmektedir.

16. Ortak Yerler

OSB alanlarindan katilimcilarin ortak yararlanmasina tahsis edilenlerin giderleri, OSB
bltcgesinden karsilanir.

OSB alaninin katihmcilara devir ve temlik edilmemis kisimlari ile OSB imar plani hudutlar
icindeki yollar ve rekreasyon alanlari, OSB tasarrufundadir.

OSB’nin, altyapi ya da genel hizmet tesislerinin gectigi veya gececegi sanayi parsellerinde
ayrica irtifak ve/veya intifa hakki tesis edilmez.

17. Alt Yapi Tesisleri Kurma, Kullanma Ve isletme Hakki

OSPB’lerin ihtiyaci olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma tesisi, yol, haberlesme,
spor tesisleri gibi alt yapi ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve oOzel
kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisini yapma, liretim tesisleri kurma ve isletme hakki
sadece OSB’nin yetki ve sorumlulugundadir. Ancak, atiklarin ortak aritma tesisinin kabul
edebilecegi standartlara distirilmesi amaciyla miinferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

OSB’de yer alan kuruluslar, alt yapi ihtiyaglarini OSB’nin tesislerinden karsilamak zorundadir.
OSB’nin izni olmaksizin alt yapi ihtiyaclari baska bir yerden karsilanamaz ve bu amacla
miinferiden tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen alt yapi kullanma hakkini
baska kuruluslara devir ve temlik edemez ve baskalarinin istifadesine tahsis edemez.
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18. Muafiyet

OSB tiizel kisiligi, OSB Kanununun uygulanmasi ile ilgili islemlerde her tirll vergi, resim ve
har¢ctan muaftir.

Atiksu aritma tesisi isleten bolgelerden, belediyelerce atiksu bedeli alinmaz.

19. Bakanhgin Yetkileri

OSB kurulus protokoli miutesebbis heyetlerce hazirlanir ve Bakanlik¢a onaylanir.

Bakanlik gerekli gordiigli hallerde veya sikayet Uzerine OSB’lerin her tiirlii hesap ve
islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

Bakanlik kanaliyla kredi kullanan bolgelerin alt yapi, sosyal hizmet tesisleri ve proje
ihalelerinde, ihale komisyonu teskil edilmesi de dahil olmak lzere ihale ile ilgili buitlin
islemler, Bakanlik¢a belirlenecek usul ve esaslar dahilinde OSB yonetimi tarafindan yuratulir
ve sonuglandirilir.

S6z konusu krediden faydalanmayan OSB’lerde ihale islemlerinin yiritilmesi ve
sonuclandirilmasi mitesebbis heyetin yetki ve sorumlulugundadir.

20. Denetim

OSB’nin her tirll hesap ve islemleri OSB yonetimince yillik olarak, miiteakip yilin ocak ayinda
ve gerekli goriilen hallerde her zaman yeminli mali misavire inceletilir. Bagimsiz denetim
yapan yeminli mali misavir, diizenledigi denetim raporunu OSB yonetimine ve Bakanlga es
zamanli olarak verir.

21. Ozel Organize Sanayi Bélgeleri

0SB Kanunundaki usullere gore belirlenen yerlerde, 6zel hukuk tizel kisilerince ve gercek
kisilerce de OSB kurulabilir. Ancak, 6zel OSB kuracak olanlar kamulastirma yapamazlar.

Ozel OSB’nin kurulus talebi, kurulacag ilin valiliginin uygun gorusi ile Bakanlga iletilir, yer
secimi Bakanliga yapilan talep lizerine, yukarida 3. maddede belirtilen usule gore yapilir.

Arazi temini, OSB’nin planlanmasi, projelendirilmesi, alt yapi insaati ile ilgili harcamalar
bolgeyi kuracak gergek ve tuzel kisilerce karsilanir. OSB ile ilgili plan ve projeler bu konudaki
yetkili kurum ve kuruluslar yaninda Bakanhgin uygun goériisii ve onayina tabidir.

OSB’deki arazi, parseller halinde veya isletme binalari da yapilmak suretiyle satilabilir veya
kiraya verilebilir.
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22. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri

Tarim ve sanayi sektorlinlin entegrasyonunu saglamaya yonelik tarima dayali sanayi girdisini
olusturan bitkisel ve hayvansal lGretimin ve bunlarin islenmesine yonelik sanayi tesislerinin
yer alabilecegi ve ilgili mevzuati uyarinca 6ngorilen biyoglvenlik tedbirlerine uyulmasi
sartiyla Tarima Dayali ihtisas OSB kurulabilir.

Organize Sanayi Bolgelerine iliskin olarak Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi’na verilmis olan
yetkiler ve goérevler, Tarima Dayal ihtisas OSB’leri bakimindan Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanliginca kullanilir ve yerine getirilir.

Bu bolgelerin yer segimi, kurulusu, imar plani onayi, faaliyeti, isleyisi ve denetimine iligkin
usul ve esaslar, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligl tarafindan hazirlanarak ydirirlige
konulacak ayri bir yonetmelik ile belirlenir.

23. Yonetim Aidatlari

Yonetim aidatlari ve hizmetlerin karsiliklari, mitesebbis heyet tarafindan aritma tesisi
isletme masraflari harig parsel blyikligine gore belirlenir. Aritma tesisi isletme masraflarina
katihm paylari ise debi ve kirletme parametreleri esas alinarak yonetim kurulunca tespit
edilir. Yonetim kurulunun vyillik bultgesinde belirtilen, bdlgenin alt yapi ve misterek
hizmetlerine ait tim masraflar 6nceki yila ait kesinhesap da dikkate alinarak katilimcilar
tarafindan karsilanir. Belirtilen hizmetlerden yararlanmadiklari gerekgesi ile ydnetim
aidatlarinin 6denmesinden kaginilamaz.

Mitesebbis heyetin yonetim aidati ile ilgili kararlari ilam(yargl karari) hikmiinde olup,
ilamlarin icrasina iliskin yolla takip edilirler.

24. Parasal Haklar Ve Ozliik Haklar

Mditesebbis heyet, yonetim kurulu baskan ve lyeleri ile denetim kurulu tyelerinden kamu
personeli olanlara toplanti basina huzur hakki, digerlerine de huzur hakki veya aylik lcret
o6denebilir. S6z konusu 6demeler mitesebbis heyetin Bakanliktan aldigi kredi disinda, kendi
kaynaklarindan yapilir. Huzur haklari ve ddenecek (cretin aylik miktari her yil miitesebbis
heyet tarafindan tespit edilir.

Bolge miidiri ve sair personel is Kanunu hiikimlerine gore calistirilir. Kredi kullanan
OSB’lerde OSB personelinin parasal ve ozlik haklarinin asgari ve azami miktarlari Bakanlik
tarafindan belirlenir.
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